
駅周辺の現状（西口商業施設跡地）

土地・建物所有者：ヒューリック㈱（東京都中央区日本橋）
建築年次 ：1985年（築39年）
構造階数 ：鉄筋コンクリート造３階建て
土地面積 ：約24,400㎡
延べ面積 ：約20,000㎡（店舗11,373㎡）
建築面積 ：約7,800㎡
平面駐車場：385台、立体駐車場：295台
用途地域 ：商業地域、準防火地域
指定容積率：500％、指定建蔽率：80％（地区計画あり）

福島駅側より撮影

南側より撮影
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駅周辺の現状（土地利用（ゾーニング）） 資料３
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駅周辺の現状（西口の土地利用の変遷）

【197０年頃】

• 駅前の用途地域は工業系から順次、商業系へ変更拡大。

• 昭和5０年までは住工混在型。新幹線開通後、徐々に一部が商業業務型へと転換、その他はほとんどが住居系。
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・東北新幹線開通(1982) ・福島駅西口
土地区画整理事業
(1992～1997)

・コラッセふくしま
オープン(2003)

・地域地区の決定(1970)

・イトーヨーカドー開店
・西口駅前広場整備

・一部が
ホテル、マンション、
業務系に転換。
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駅周辺の現状（居住人口・歩行者通行量）

30年で
18,766人・76％減（休日）
19,395人・74％減（平日）

30年で
8,082人・87％減（休日）
6,745人・81％減（平日）

2010年ピークに減少（休日）
2000年ピークに減少（平日）

駅周辺エリア図

・ 西口駅前の歩行者通行量は、東口駅前と比較して、２０１０年（休日）は約1/３、2024年（休日）は約1/５。

・ イトーヨーカドー閉店後、西口駅前の歩行者通行量は平日・休日ともに減少。

・ 西口エリアの人口（2024年）は東口エリアより1，511人多い。（約1.4倍）

・ 両エリアとも2010年以降、ほぼ横ばい。総人口の約３．４％が駅周辺に居住。
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40年で1,144人・23％減
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イトーヨーカドー閉店後
604人・34％減（休日）
909人・36％減（平日）

40年で856人・14％減
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駅周辺の現状（公共交通①）

福島駅

8

・ 路線バス（平日）は西口発着61便に対し、東口発着931便。（約15倍）

・ 西方面行き（平日）でも、東口発着（あづま陸橋または西町こ線橋を経由）が１34便。（西口発着６１便の約2倍）
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駅周辺の現状（公共交通②）

福島駅
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東口は2年間で約1.6倍
西口は2年間で約1.8倍
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商業施設の例

広
い

狭
い

集
客
の
範
囲

デイリーサービス 施設周辺の住民が日常的かつ高頻度に利用

ライフサービス 常日頃ではないが生活用品の購入等で利用

バリューサービス 主に生活用品の購入ではなく高級嗜好品の購入等で利用

地域密着型施設

広域型施設

バリューサービス

ライフサービス

デイリーサービス

●コンビニエンスストア

●地元商店街

●スーパー
●ドラッグストア

●イオン福島店（3.4ha、延床34,027㎡）

●ダイユーエイトMAX (1.3ha、延床58,239㎡）

●イオンモールいわき小名浜
（4.4ha、延床93,000㎡）

●三井アウトレットパーク仙台港
（8.7ha、延床31,867,62㎡）

●藤崎（売場面積約30,000㎡）

●仙台三越（売場面積約35,000㎡）

利用対象者の移動範囲が狭く、

日常生活にある小規模な施設

遊興施設の例

広
い

狭
い

集
客
の
範
囲

小規模施設 大規模施設施設規模

広域型施設

大規模レジャー施設

中小規模レジャー施設

アミューズメント施設

●ディズニーランド（51ha）

●郡山カルチャーパーク（17.1ha、延床7,490.9㎡）

●イオンシネマ(655㎡)

●フィットネス

●カラオケボックス
●ゲームセンター

地域密着型施設

アミューズメント施設 日常的に楽しめる娯楽施設

中小規模レジャー施設 余暇を楽しめる中規模なテーマパーク等の施設

大規模レジャー施設 余暇を楽しめる大規模なテーマパーク等の施設

利用対象者の移動範囲が広く、

日常的ではない大規模な施設

利用対象者の移動範囲が広く、

日常的ではない大規模な施設

●仙台うみの杜水族館（１．３ha、延床9,900㎡）

●ラウンドワン（0.7ha、延床20,140.27㎡※駐車場含む）

●スパリゾートハワイアンズ（３ha、330,000㎡）

小規模施設 大規模施設施設規模

集客範囲と各施設の位置

●東北サファリパーク（150ha）

利用対象者の移動範囲が狭く、

日常生活にある小規模な施設

●イトーヨーカドー福島店（2.4ha、延床20,000㎡）

●ヨークタウン野田町 (2.9ha、延床9,510㎡）

●うすい百貨店（0.8ha、延床57,058㎡）

●ユニバーサルスタジオジャパン(43ha)
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教育文化施設の例

広
い

狭
い

集
客
の
範
囲

●福島市音楽堂
座席数1,0０２席

●いわきアリオス
座席数1,705席

●福島県文化センター
座席数 1,752席

●日本武道館
座席数 14,471席

●新国立劇場
座席数 1,８０６席

●會津風雅堂
座席数 1,758席

公園施設の例

広
い

狭
い

集
客
の
範
囲

街区公園 主として街区内に居住する者の利用に供するための公園（0.25ha標準）

近隣公園 主として近隣に居住する者の利用に供するための公園（2ha標準）

地区公園 主として徒歩圏内に居住する者の利用に供するための公園（4ha標準）

●新浜公園
1ha街区公園

近隣公園

地区公園

利用対象者の移動範囲が広く、

日常的ではない大規模な施設 広域型施設

地域密着型施設
利用対象者の移動範囲が狭く、

日常生活にある小規模な施設
地域密着型施設

広域型施設

●アクアマリン（約5.6ha、延床15,126.9㎡）

●福島県立博物館（約3.7ha、延床11,071.44㎡）

●福島県立美術館（約6ha、延床9,586.24㎡）

●福島県立図書館（約6ha、延床9,017.48㎡）

●福島市立図書館（約0.8ha、延床2,694㎡）
●テルサ
座席数４８０席

●こむこむ館
座席数２９２席

主として市内または近隣市町村に居住する者の利用

市町村の区域を超える総合的な利用

都道府県の区域を超える広域の教育文化需要を充足するために利用

●東京国立博物館（約12ha、延床71,642㎡)

●西児童公園（野田町）
0.2ha

●森合運動公園
5ha

小規模施設 大規模施設施設規模小規模施設 大規模施設施設規模

利用対象者の移動範囲が狭く、

日常生活にある小規模な施設

利用対象者の移動範囲が広く、

日常的ではない大規模な施設

集客範囲と各施設の位置

市町村レベル

都道府県レベル

全国レベル

市町村レベル

都道府県レベル

全国レベル

●勾当台公園（仙台市）
２.７ha

●野田中央公園
２．１ha

●御倉町地区公園
１．３ha
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出典 国土交通省国土政策局「国土のグランドデザイン2050参考資料」

サービス施設の立地する確率が50%及び80%となる自治体の人口規模 資料３
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