
まちづくり
タウンミーティング

with Youth
～再開発はどうなっているの？

駅周辺はこうあってほしい！～

令和６年３月２３日（土）午後１時３０分～
キョウワグループ・テルサホール３階 あぶくま



まちづくりタウンミーティング

【スケジュール】
13:30 開会

～ 事業説明 ～
１４：００～各グループに分かれてワークショップ開始

あづま（A・B）、しのぶ（C・D ）
15: ２0 ～ 全体発表（３階あぶくま）
15: ４0 閉会

【ご説明する内容】
１．再開発ってな～に？ （P２～６）
２．東口再開発を取り巻いている状況（P7 ～１４）
３．再開発の中の公共施設の見直し案（P15 ～２０）
４．駅周辺などの取り組み （P21 ～２７）
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等価交換
（権利者）

-ŧ-Ŧ ǡ ǲÈ É

等価交換とは、具体的には、権利者の『従前資産の価額＝従後資産の価額』

Aさんの建物価額

Aさんの土地価額

Bさん CさんAさん

ˏ

ˋ

従前資産

Aさんの建物価額

Aさんの土地価額（共有持分）

Bさん CさんAさん

ˏ

ˋ

従後資産

Xさんの保留床取得価額

Xさんの土地価額（共有持分）

Xさんの
建物価額



-Ũ-Ŧ ǡ ǲÈ É

〇 再開発事業の事業費は、「保留床処分金」「補助金」で賄われる。

〇 権利者の持出しはなく、銀行からの借入れ等により資金を調達する必要はない( 上図の「借入金利子」は、つな

ぎ資金の借入れによるもの）。
※権利者は、土地の権利の一部を保留床取得者に譲渡するかわりに権利床を取得する。
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東口再開発における「駅前交流・集客拠点施設の整備に関する考え方」

♯ ǽ

ȤɜȨºÈּי )

꞉ ȤɜȨº

主な市有施設
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ǡ ǚƵǾ ¤ Ǟ ȂǾ ȅ

♯ Ǟ

ǝǜ

ǞǛǖǙ ǝ ƿ Ƿ טּ

人口が減少するなか、将来にわたり持続可
能な量と質に転換するとともに、交流人口
拡大や市民の利便性向上のため中心市街
地に再編を（福島市公共施設の戦略的再編整
備に関する提言書）

（コンベンション機能等について、建替え等
のプロジェクトを単独で検討するのではな
く）賑わい創出や交流人口拡大の観点から
駅前に（福島市中心市街地将来ビジョンに関
する提言書）
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①不動産市況について【商業】

▲福島市 第１５回消費購買動向調査結果報告書より

■福島市における商圏の変化
Å利用頻度の高い買い物場所について、2000 年代初頭は福島

駅東口周辺が上位に上がっていたが、以降、主要な商圏が南
福島・北信地区等をはじめとした郊外や、仙台市・郡山市等の
市外に移行し、コロナ禍も相まってEC（ƚȜɇºȢ）サイトも
台頭したことから、福島駅前の競争力は相対的に弱まってい
る。

Åさらに、市民の自動車利用が多いこともあり、ロードサイドに
店舗が集積する傾向が年々強まっている。
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100%

2002 2005 2008 2011 2014 2017 2020

福島市における商圏の推移

福島駅東口周辺 福島駅西口周辺
清水地区 杉妻地区
余目・矢野目地区 インターネット
その他

ECサイトの台頭

中合閉店

近年、福島市における商圏は駅前から郊外やEC（ƚȜ
ɇºȢ）に移行している。

ǞǗƷǙ ȯȳɜȱ ǡ -Ů-



①不動産市況について【ホテル】

■コロナショックによる市場への打撃
コロナにより大きな打撃を受けたホテル市場は、コロナ禍の収束に伴い回復しつつあるが、とりわけ福島県にお

けるホテル需要の回復は遅れている状況にある。福島市内においては宿泊者数、稼働率ともに一定の回復が見ら
れるものの、まだなおホテル事業者の取り組み姿勢は慎重な傾向。

2023 年と、コロナ禍前の延べ宿泊者数の比較。
全国平均ではプラスに転じた中、福島県は- 15 % と、
回復が鈍い。
【参考】福島市における宿泊者数の2019 年比は- 4 %

2023 年9 月におけるホテル稼働率と、全国順位。
全国的にみても稼働率が低い状況。

【参考】福島市における同月の稼働率は71 .3 %

▲観光庁観光統計 宿泊旅行統計調査 より抜粋

Å宿泊者数 Å客室の稼働率

2023年平均（人）2019年平均（人）2019年比

全国 47,552,594 45,269,657 5%

福島県 816,424 955,320 -15%

宮城県 804,046 869,858 -8%

山形県 371,302 449,527 -17%

秋田県 244,917 300,002 -18%

岩手県 474,006 494,959 -4%

青森県 365,629 374,947 -2%

参考：福島市 61,659 64,034 -4%

稼働率 全国順位

全国 60.0% ー

福島県 44.9% 44位/47位

宮城県 64.0% 9位/47位

山形県 50.8% 34位/47位

秋田県 55.8% 26位/47位

岩手県 59.0% 14位/47位

青森県 64.4% 8位/47位

参考：福島市 71.3% ー

▲観光庁観光統計 宿泊旅行統計調査 より抜粋

ǞǗƷǙ ȯȳɜȱ ǡ - 10-



①不動産市況について【ホテル】

コロナ禍や物価高騰による収益性の悪化の影響から、ホテル事業者が新規投資に対して慎重な傾向にある。

■物価高騰によるホテルへの投資控え
昨今の物価高騰により、ホテルの建築コストや、運営に必要な諸費用が高騰し、全国的にホテル事業者や

デベロッパーがホテルの新規投資に対して慎重な傾向にある。

ホテルの建築費は年々高騰しており、特に2020 年以
降の値上がりが著しい。これに呼応して、宿泊業の建築
着工面積は減少しており、ホテルの収支計画が厳しく
なっていることが見て取れる。（右図参照）

Åホテル建築コスト

Ā   לּ ǡȰºȨǻǽ

Ʉȯɔǡ Ǜ ǡ ┌È É

人件費や水光熱費、食材費等の高騰も、ホテルの経営を
圧迫している。
とりわけ人件費の高騰に関しては、コロナ禍に従業員を
削減したことで現在人手不足に陥っており、人材確保の
ために賃上げせざるをえないことも、大きな要因となっ
ている。

Å運営コスト

ǞǗƷǙ ȯȳɜȱ ǡ - 11-



①不動産市況について【分譲マンション】
市内在住者の居宅形態から、福島市民の戸建て志向が強いことが伺える。そうした状況のなかで、分譲

マンションについては、福島市内において年間に平均75 戸程度供給されている状況であり、市民の志向
（需要）に合わせた供給であることが観てとれる。

福島市内のマンション等の新築状況（棟） （戸）

ṕ Ṗ

10 ṕ Ṗ

6 ṕ Ṗ

Ḳ 75 /

ĀÈ ȰºȨǛǵǞÉÔ ɇȢȨºɀɒɜÕǻǽ

ǡ
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ǞǗƷǙ ȯȳɜȱ ǡ - 12-
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ÈȍɜȾɒ ￼ Éȅ ǄǝƿǼŦ ǞɄºɔȅ ǚǀǾ
¤ɄºɔƿŦ ǞƵǾǒǴ  Ƿ ǡ┌ ƿ ⌐
¤ɄºɔǛׁש È♯ ǽ¤ Éǡ╗ ƿּס
¤Ʉºɔǡ ƿּס
¤Ʉºɔǡ ƿȠɜɀɔǝǒǴ ȅ ǚǀǾ
¤Ŷ∏ǻǽ ¤ ƿ ǈǿ Ŧ ƿ ǱǾ

ÌȰɊɓȬȱÍ
¤ ǡ Ǣ ǊǝƷǒǴ Ȣȯºȡ Ǣ ǡ ǔ
ǲ ƿ

וּ¤ ǝǜǡ ƿǝƷǒǴ ȘɒȠȬȘּו È
Éוּ ǞǨǈȂǊƷּו È ÉǢ ƿ

¤ ǡ ǚǝƷǒǴ ꞊ǡ ǢȢȯºȡƿ ƻǞǂƷÈ┌
ǷɋȴȨº ǚǡ Ǣּס É

ǆǿǱǚǡ È ÚȩȏɜȞȍȡɜș-ŷ∏Éטּ

連携

1F
ȍɜȾɒ
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ǞǗƷǙ

É ǡ ȅ ǽ ǒǎǾǒǴ ȜɜɂɜȠɐɜɄºɔƾ ɄºɔǡƷǍ

ǿƾ╗ ǡǲȅ ǌǾǆǛǛǌǬǀƾ¡

É Ʉºɔ ȜɜɂɜȠɐɜɄºɔƷǍǿƾ╗ ȅ ǌǾ  ǵƹ╗ ǡ

ȅǜǡǻƹǞǌǬǀƾ¡È ǌǾƾ ƾ  ǌǾǝǼǜǡǻƹǞ ǝǜÉ

Ø ÚȩȏɜȞȍȡɜșÈ∏Éǡטּ Ù

ǆǿǱǚǡ È ÚȩȏɜȞȍȡɜșÉטּ - 20-



♯ ǱǔǘǂǽǞǗƷǙ

Ø ♯ ȑɓȋÙ

ǡ ǡ ¤ טּ
     

 ȜɜɂɜȠɐɜ ǝǜǡ

ȜɜɂɜȠɐɜ
  ǡ╗ ȅ

טּ
ȜɜɂɜȠɐɜ ǡ טּ

ǨǂǊǱǡ ǘǂǽ¤ ȂƷǡ
ǡ Ƿ ȑºɔȼȡɐ

ɜ  ȰȡȨɔȞȍȶºȡǡ  
ȠȯȌ¤ȲɕȬȠɜș Ǟǻǽ
ȂƷȅ

ȅ Ǳƻǒ ǝ

ǝ ǷȜɜȤɀȱ 
  טּ ǡ

ȞȬȔºȢȨȡȋɉ
ȅ Ǳƻǒ ǝ
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ƵǾ ȅ ǌǱǔǘǂǽ È ♯ É♯ ǱǔǘǂǽǞǗƷǙ - 22-



ƵǾ ȅ ǌǱǔǘǂǽǛǱǔǝƾǡǆǿǱǚǡ

ᵹσΤχ ΰΜ Φ

ῢ

ſƇ ♯
ῢ

ǽ

駅西口大庇美装化

ȺȤȓ
ǽ

Ȣȱɓºȱ

Ө

ӥ

③歩行者天国定期化（軽トラ市）

⑧県庁通りアーケード改修

⑦パセオ通りバリアフリー化

古関裕而メロディーバス

ө

ӫ

⑨（仮称）市民センター整備

ȑºɔȼȡɐɜ

Ӥӣ

ӧⱦԃ

⑥県立医大保健科学部開設ほか、大原綜合病院・福島赤十字病院移転新築

Ӧ

④新まちなか広場整備

①クリエイティブビジネスサロン

ӡ

カリヨン時計

Ӣ

⑤東口再開発事業

②駅前地下歩道ストリートピアノ
階段アート、新・街なか交流館

花の写真館
リニューアル

⑪古関裕而記念館リニューアル

Ӫ

シェアサイクル

⑩消防庁舎の再整備計画

（イメージパース）

空き店舗の活用
・街なか再生リノベーション支援

・街なか空き店舗出店支援

ù

╦ 27

10

4

ȞºȼȢ 2

Ȱȟȍɜ 1

═ 1

ƌƚƗȞºȼȢ 1

46

R5 年度4６件がまちなかへ

出店！！

ù ╓

18

♁ 7

6

6

5

4

46
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¹ ȅ ǌ Ǆ

¹ ǡ

¹ Ƿ ƿ ǱǾ Ǆ

¹ȍɂɜȱ ǞǻǾ ȂƷ

空き店舗 リノベーション

まちなかテーマパーク

ももりんシェアサイクル

( 仮称) 市民センターイメージ

軽トラ市

メロディバス

西口エールビジョン

まちなか音楽祭

多文化共生センター ユイバース

まちなか広場

¹ ǼǊƷ ǡטּ ǽ

パセオ通りバリアフリー化

ƵǾ ȅ ǌǱǔǘǂǽǛǱǔǝƾǡǆǿǱǚǡ - 24-



ǡ ǞǗƷǙ

¥ȻɎºɓȬȘ֜È ꞉ É
¥1985 È 39 É
¥ ȜɜȘɓºȱ Ũ Ǚ
¥ 24,400Ԝ

ⱫǬ ¥ 20,000ԜÈ 11,373ԜÉ
¥ 7,800Ԝ
¥ 340   ¥410

╓ ¥ ╓  אל ╓
¥500ð  ¥80ðÈ ƵǽÉ

ȍȱºɑºȔȲº
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♯

ȑɓȋ

È♯ É

EV

È ꞉É

ą ąEV

È♯ É

EV

♯ ♯

ǡ
Ⱬ ¥189Ƣ ╢¥3.5 6.5Ƣ

¥ Ŧ￼ ꞉ Ŧ￼ ŧ￼
¥ 56 Ū ū ă ꞉ ĤH17.7
ƵǾ ǞƽƷǙ ǝ∞ Ǆ

¤ ǢJRÈ Éǡ
¤ ƾǼǢ  ƿ ƾǽǞǂƷ  ǡ זּ

ǛǗǝƿǖǙƷǝƷ ∆ǂǙ Ʒ ǝǜǡ≥
ƿƵǾ

♯Ǜ ǞǗƷǙ

ȍȱºɑºȔȲº
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ǡ Ǜ ╗ ǡǱǔǘǂǽ È É ǡ♯ ¤טּ

♯

ƾǼ ȅ ǳ

♯

♯

♯

ă Ǣ  ǚǡ ƿ ǲ
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- 28-ǆǿǱǚǡ

ØǆǿǱǚǡ Ù

ū ŧ ŧ ¤ ╢

ū ŧ ŭ Ŧ ♯ Ǳǔǘǂǽ
Ɋɜȹº½   ¤Ǳǔǘǂǽ¤ ¤טּ ǡ  

Ʒ ǡ ·ǝǜǚ

ū ŧ ŦŬ ♯ ȨȏɜɈºȯȌɜș
ă ǵ

ū ŧ ŧŭ ŧ ♯ Ǳǔǘǂǽ



続いて、グループに分かれて
意見交換を行います。

ワークシート右上のアルファベットを
確認してください。

係員がご案内しますので、
しばしお待ちください。

ご清聴ありがとうございました


